04884001 szamu Ingatlanvagyon-értékel6 megnevezésu szakképesités
megszerzésére iranyulé szakmai képzéseket megalapozo

programkovetelmény

‘ 1 A javaslatot tevo adatai’

1.1 Természetes személy esetén:

111
1.1.2
1.13
1.14

Név:
Lakcim:
E-mail cim:

Telefonszam:

1.2 Nem természetes személy esetén:

121

1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.2.6
1.2.7
1.2.8
1.29

Név: Gazdasagpolitika makrogazdasagi szabalyozasaért
miniszter

Jogi személy miikodési forméja (cégforma):

Székhely:

Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy neve:
Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy telefonszama:
Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy e-mail cime:
Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy neve:
Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy telefonszama:

Kapcsolattartasra kijelolt természetes személy e-mail cime:

felelos

2 A programkovetelmény, illetve az ennek alapjan szervezhet6 szakmai képzés

2.1 Megnevezése: Ingatlanvagyon-értékeld

2.2 Agazat megnevezése: Gazdalkodas és menedzsment

2.3 Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztdlyozasi rendszere (KEOR) szerinti
kod alapjan: 0488

3 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités

3.1 Megnevezése: Ingatlanvagyon-értékeld

3.2 Szintjének besorolasa

321
3.2.2

Az Europai Képesitési Keretrendszer (EKKR) szerint: 4
A Magyar Képesitési Keretrendszer (MKKR) szerint: 4

YA megfeleld elem kivalasztando.
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3.2.3 A Digitalis Kompetencia Keretrendszer szerint: 6

4 A programkiovetelmény alapjan szervezhetéo szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités és az azzal betolthetd munkakor vagy végezheté tevékenység
kapcsolata, 6sszefiiggése2:

4.1 A szakmai képzéshez kapcsolodéan megszerezhetd szakképesitéshez sziikséges
kompetenciakkal  szakmajegyzékben  szerepld szakma  korébe  vonhatd
munkateriilet, tevékenység vagy munkakor magasabb szinten gyakorolhatd, vagy a
szakmai képzés szakmajegyzékben szereplo szakma képzési és kimeneti
kovetelményeiben meg nem hatarozott specidlis szakmai ismeretek és szakmai

készségek megszerzésére iranyul.

4.2 A szakmai képzéshez kapcsolodoan megszerezhetd szakképesités jogszabalyban
meghatarozott képesitési kovetelmény munkakor betdltéséhez vagy tevékenység
folytatasahoz.

A képesitési kovetelményt eldird jogszabaly:

5 A programkovetelmény alapjan szervezhet6 szakmai képzéshez kapcsolodéoan
megszerezhetd szakképesitéssel ellathaté legjellemzébb munkateriilet, tevékenység
vagy munkakor leirasa:

Az ingatlanvagyon-értékeld lakoingatlanok (csaladi hazak, max. 10 lakésos tarsashazak) és
max. 500 milli6 forint értékli és/vagy max. 1,000 m? nagysagu egyéb tipusu felépitményes
ingatlanokat és max. 10 hektar nagysagli mezdgazdasagi vagy fejlesztési célu
telekingatlanokat  értékel. Komplex ipari létesitményeket, amelyek miikodésének
megértéséhez specialis iparagi szakismeret sziikséges - igy kiilondsen, de nem kizardlag
héerdmiivek, szélerdmiivek, torpevizierdmiivek, napelem-telepek nem értékel. Az értékelések
elkészitése soran, amennyiben azt a megbizasa megkivanja, megallapitja az értékelt ingatlan
Piaci Bérleti dijat. A megbizasdnak megfelelden az értelendd ingatlanrél meghatarozando
értéktipust szakszerlien, koriiltekintden €s bizonyitékokkal aldtdmasztottan meghatarozza. Az
értékelésre vonatkozd megbizas elfogadéasa eldtt ellendrzi, hogy a feladat elvéllaladsa nem
litkozik-e érdekellentétbe, munkajat fliggetleniil, iizleti és/vagy személyes érdektdl mentesen
végzi. Osszegylijti az ingatlanértékeléséhez sziikséges jogi, pénziigyi, miiszaki és
ingatlanpiaci ismereteket. Ezen ismereteket képes rendszerezni, elemezni, azoknak az ingatlan
értékére gyakorolt hatdsat megérteni és megbizdja szamara bemutatni.

6 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesitéshez sziikséges képzési tartalom szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom
alatti allasa:

6.1 Szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom alatt ll: -

6.1.1 Az oltalom tipusanak megjeldlése:

’A megfeleld elem kivalasztando.
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6.1.2 Nyilvantart6 hat6sag:

6.1.3 Azonosito vagy nyilvantartasba vételi szama:

7 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés megkezdéséhez
sziikséges bemeneti feltételek:
7.1 Iskolai eloképzettség: érettségi végzettség
7.2 Szakmai eldképzettség: 52 341 02 OKJ azonositdé szamu Ingatlankdzvetitd vagy
04164 azonositd szamu Ingatlankozvetité szakképesités
7.3 Egészségiigyi alkalmassagi kovetelmény: nem sziikséges
7.4  Szakmai gyakorlat teriilete és id6tartama: nem sziikséges
8 A programkovetelmény alapjan szervezhet6 szakmai képzés elvégzéséhez sziikséges
foglalkozasok  minimalis és maximalis oraszama (Amennyiben a
programkovetelmény modulszerii felépitésii, a minimalis 0raszam a modulonként
meghatarozott minimalis, a maximalis oraszam a modulonként meghatarozott
maximalis oraszamok osszege):
8.1 Minimalis 6raszam: 240
8.2 Maximalis 6raszam: 360
9 A szakmai kovetelmények leirasa:
9.1 Nem modulszert felépités esetén:
Sors Készségek, Ismeretek Elvart Onallésag és
zam képességek viselkedésméd | felelosség mértéke

ok, attitiidok

Az altala készitett Ismeri a hazai és az Torekszik a A kiilonboz6
értekbecslésekben europai értekelési szabalyzoi szabalyzoi
figyelembe veszi és | normak/ingatlanértékel rendszer elvarasokat,
alkalmazza a éshez/forgalmi és folyamatos ajanlasokat munkéja

vonatkozo hitelbiztositéki nyomon soran betartja.
jogszabalyokban értékmegallapitashoz kovetésére.

foglaltakat. kapcsolodo jogi

(jogszabalyi, rendeleti)
kornyezetet.

Az alabbi 3 rendeletet
részletesen ismeri:
e 25/1997. (VIII.
1) PM
e 54/1997. (VIII.
1) FM
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e Magyar
Nemzeti Bank
11/2018.
(IL.27.) szamu
ajanlasa.

Felismeri a Ismeri az érdekellentét Az Feleldsséget vallal
munkajaval fogalmat és érdekellentétet | arra, hogy az altala
kapcsolatban megsziintetésének okozo készitett értékelések
potencialisan lehetdségeit. megbizasok befolyastol

jelentkez6 clharitasara, mentesek. A

érdekellentéteket. vagy az munkéjara
Képes a befolyastol érdekellentét | vonatkozo szakmai
mentes, fliggetlen megszintetésé | etikai iranyelveket
munkavégzésre. re torekszik. betartja.
Hasznalja az Ismeri az ingatlan- Az ingatlan- Onalldan fér hozza
ingatlan-nyilvantartas nyilvantartas nyilvantartasi az ingatlan-
online rendszerét. rendszerét, az abban adatokat nyilvantartasi
Tulajdoni lapokat és talalhato adatokat és alaposan adatokhoz az on-line
hivatalos informaciokat az atvizsgalja és rendszereken
térképmasolatokat ingatlan értékére azokat az keresztiil. A
tolt le a rendszerbdl. gyakorolt hatas ingatlan nyilvantartasban
szempontjabol tudja értékelése esetlegesen fellelt
értelmezni. soran értekcsokkentd
figyelembe hianyossagokra
Veszi. megbizoja figyelmét
felhivja.
Az ingatlan Ismeri az épiiletek fobb | A készitett Onéllban értelmezi a
megtekintése soran tartoszerkezeti €s foto rendelkezésére
felismeri a egyéb alkotorészeit. dokumentacio | bocsatott miiszaki
szemrevételezéssel Ismeri azok ésa dokumentaciot,
¢észlelhetd miiszaki leggyakoribb rendelkezésére | valamint az épiiletre
meghibasodasokat. meghibéasodasait és allo miiszaki vonatkozo6 miiszaki
Az ingatlanrol révid azok javitasanak dokumentécio rajzok tartalmat.
épitészeti és miiszaki lehetséges modjait. szakszer(i
leirast készit, rendszerezésér

melyben kitér az
ingatlan hasznalati
kialakitasara és
roviden részletezi az
alkalmazott miiszaki
megoldéasokat, a
fellelt

e torekszik.
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hianyossagokat.
Rendszerezett,
attekinthetd
formaban az
épiiletrdl és a
miiszaki
meghibasodasokrol
kiviil/beliil fotod
¢s/vagy egyeb
digitalis
dokumentaciot
készit.

Publikusan elérheto

Ismeri az épitési

Koriltekintéen

Onalléan tolti le az

modern adatbazisok

informacio eléirasok és ¢s alaposan épitésszabalyozassal
forrasokbol beépithetdségi felkutatja az kapcsolatos
tajékozodik az szabalyok publikus ingatlanra informaciokat, az
értékelt ingatlant elérhetdségének vonatkozo ehhez sziikséges
érint6 épitési helyeit. Tudja az épitési térinformatikai
eléirasokrol, ingatlant érint6 épitési | Szabalyozasi szoftvereket
szabalyozasi szabalyozasi hatteret. feleldsségteljesen
hattérrdl, a beépitésre kornyezetnek az hasznalja.
vonatkozo ingatlan értékére
eléirasokrol. gyakorolt hatasat.
Elvégzi az Ismeri az irodai Szamitasait A szamitasokat és
ingatlanértékelési alkalmazasban koriiltekintéen matematikai
szamitasokat leggyakrabban ¢s hiba nélkiill | modelleket sziikség
hagyomanyos és el6forduld torekszik szerint modositani
digitalis formaban: a | szoftvereket. Ismeri az elvégezni. tudja. Munkajat
feladat jellegétol értekbecsléshez onalldan tudja
fliggden hasznalt szamitasok ellendrizni.
Osszehasonlito matematikai hatterét és
értékeléssel, képleteit.
diszkontalt cash-flow
szamitassal, direkt
tokésitéssel.
Term6£old értékelést Ismeri a term6fold Szamitasait A szamitésokat és
végez az 54/1997 értékelésekre kortiltekintéen matematikai
(VIIL.1.) FM rendelet | vonatkozé specialis ¢s hiba nélkiil | modelleket sziikség
eloirasai és a eloirasokat, és az torekszik szerint modositani
rendelkezésre allo értékbefolyasold fobb elvégezni. tudja. Munkajat

onalldan tudja
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¢s technoldgia tényezoket. ellendrizni.
hasznalataval.
8 Amennyiben Ismeri az értékelt Szamitasait A szamitésokat és
megbizasa azt ingatlan piaci kortltekintéen matematikai
megkivanja, szegmensében az ¢s hiba nélkiil | modelleket sziikség
meghatdrozza az aktualis bérleti dijakat torekszik Szerint modositani
adott ingatlan Piaci ¢s az azokat elvégezni. tudja. Munkajat
Bérleti Dijat. befolyésold fobb piaci onalldan tudja
mozgatdrugokat. ellendrizni.
9 Az ingatlanpiaci Ismeri az értékelt Torekszik Az ingatlanpiaci
informacioforrasokho |  ingatlan piacat. Erti meggy6zddni informdaciokat az
z 6nalloan képes ezen piaci szegmens az ésszerliség mértékéig
hozzaférni. mikodési elveit, ismeri | Osszegytijtott ellendrzi, azok
Adatbazisok az értékeléskori informacio valoésagtartalmarol
kezeléséhez aktualis tendencidkat. | valosagtartalm meggy6zodik.
készségszinten ért. arol.
Osszegytijti az
értékelt ingatlan
tipusanak megfeleld
ingatlanpiaci
informdaciokat.
Rendszerezi az
Osszegylijtott
informéciokat azok
jellege, tipusa szerint.
Képes az
Osszegyljtott
informéaciok
elemzésére és
azoknak az ingatlan
értekére gyakorolt
hatasanak
felismerésére.
10 | Elkésziti a megbizo6ja | Ismeri az értékbecslési | Pontosan és Onalléan képes

altal szamara el6irt
(hagyoméanyos vagy
digitalis)
formatumban az
értékbecslési riportot.

riportok minimalis
tartalmi és formai
kovetelményeit. Ismeri
a riport készitésé¢hez
sziikséges szoftvereket.

szakszerlien
fogalmazza
meg
észrevételeit.

"

megbizoja altal eldirt
tetszOleges
formatumu
értékbecslési riportot
késziteni. Az
atlathatosag és
nyomonkovethetdség
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elveit betartja.

11 Szakszeriien Az értékbecslés Torekszik Onalléan képes a
hasznalja az szakmai kifejezéseit tudasa szakirodalom
értékbecslés szakmai angol nyelven is naprakészen megértésre angolul
kifejezéseit angol ismeri. tartasara. IS.
nyelven is. Folyamatosan
torekszik
szakmai
tovabbképzése
ken valo
részvételre,
rendszeresen
olvassa a
szakirodalmat.

9.2 A szakmai képzés megszervezhetd kizarolag tavoktatasban: igeninem3

10 A programkivetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités tarsadalmi-gazdasagi hasznosithatésaganak bemutatisa (munkaeré-
piaci relevanciaja):

Az ingatlan értékbecslések elsddleges felvevipiaca a bank és alapkezeldi szektor, ahol a
jelzalog hitelek mogotti ingatlanfedezetek értékének megallapitasa, illetve ezen értékek
valtozasainak folyamatos kovetése az lizleti eredményeikre kiemelt hatassal bir6 tevékenység.

Ezen tevékenység nemzetgazdasagra gyakorolt hatasanak mértékét jol illusztralja, hogy
jelenleg a lakossagi jelzaloghitelek volumene a GDP 8%-aval, az iizleti célii ingatlanok
mogotti hitelek szintén kozel a GDP 8%-aval, mig az Ingatlanbefektetési Alapok altal kezelt
vagyon pedig a GDP tovabbi 4%-4val megegyez6 értéket képviselnek. Osszességében tehat
az ingatlan értékbecslok a magyar nemzetgazdasag éves Ossztermelésének egy otdodével
azonos mértékli hitelallomannyal kapcsolatban készitenek {tizleti dontéseket alapvetéen
befolydsold hivatalos értékmeghatarozast az erre vonatkozd torvényi szabalyozasnak
megfeleld gyakorisaggal.

Mivel ma Magyarorszagon a jelenlegi ingatlanfedezeti hitel-dllomany GDP-hez mért
aranyanal az unids atlag a maga 41%-4val tobb mint 2,5-szer magasabb, a jovében az ingatlan
értékbecslési tevékenység nemzetgazdasagi befolyasa varhatéan még tovabbi jelentds
novekedés elott all.

Ha az értékbecslések céljai kozé a vallalati szektort - azaz a szamviteli beszamolokhoz késziilt
értékeléseket is belevessziik, akkor konnyen belathatd, hogy az értékbecslések mindsége és
megbizhatosaga egyaltalan nem elhanyagolhat6 szempontok a gazdasagi élet stabilitasaban.

* A megfeleld vélasz aldhtzando.
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11 A Kképesité vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a Kképesité vizsga
vizsgatevékenységeinek részletes leirasa:

11.1 A képesitd vizsgara bocsatas feltétele:

A szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a képzd intézmény 4altal kiallitott
tanusitvany.

Egyéb feltételek: A2 tipusu angol nyelvvizsga, B kategorias gépjarmiivezetdi jogositvany,

1 éves folyamatos munkaviszony keretében megszerzett értékbecsldi szakmai gyakorlat, ami a
targyi képzés altal nyujtott képesitéssel mar minimum 5 éve rendelkezd, az adott teriilet
illetékes jegyzOje altal vezetett névjegyzéki nyilvantartasban szereplé szakember altal
igazolhato.

11.2 . Irasbeli vizsga

11.2.1 A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlanértékbecsléi  ismeretekre
vonatkoz6 témakorben feleletvalasztos teszt, esszé iras és szamitasi feladatok.

11.2.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

a) Felelet-valasztos teszt az alabbi szakmai teriiletekre vonatkozoan. Mindegyik
témakorbdl min. 5 kérdés: ingatlan nyilvantartds, ingatlanjog, miiszaki ismeretek,
épitésszabalyozasi  ismeretek,  ingatlanértékelési  szamitasok,  ingatlanpiaci
alapfogalmak.

b) 1 db esszé a vizsgakdzpont altal meghatarozott — a fent szakmai teriiletek egyikéhez
kapcsolodo — kérdésre adott vélasz kifejtése.

c) szamitasi feladat: 1 db 0Osszehasonlitd modszerrel végzett értékelés és 1 db
jovedelemszamitason alapulo értékelési feladat megoldasa.

11.2.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre 4116 id6tartam: Osszesen
150 perc: 30 perc a feleletvalasztos teszt + 30 perc esszé irds + 90 perc szamitasi
feladat

11.2.4 A vizsgatevékenység értéke a teljes képesito vizsgan beliil: 70%

1125 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai: Az irdsbeli vizsgdhoz
javitasi- és értékelési tmutatd késziil, amely meghatarozza az egyes kérdésekre és
feladatokra adott valaszok értékelését.

11.2.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdz6 a megszerezhetd sszes
pontszam legalabb 60%-at elérte.
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11.3 Projektfeladat

11.3.1 A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlanértékbecslés készitése

11.3.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirdsa: A vizsgadzo altal szabadon
valasztott ingatlanrél egy értékbecslési riport készitése, melyben a
kivalasztott ingatlan Piaci Ertékét a vizsgizé minimum 2 médszerrel
meghatarozza. Az értékbecslési riport kotelezo részei az alabbi fejezetek.

Tartalomjegyzék
Vezetdi Osszefoglalo
Ertéktanusitvany
Az értékelés soran alkalmazott standard és specialis feltételezések
Az értékelt ingatlan elhelyezkedésének bemutatdsa, kornyezetének leirasa
Az értékelt ingatlan bemutatdsa: fobb miiszaki jellemzdi, hasznélata, teriileti adatai
Az értékelt ingatlan jogi helyzetének bemutatasa
Az értékelt ingatlan bérbe-adottsaganak részletes bemutatasa (amennyiben relevans
a vélasztott ingatlan esetében)
Az ingatlanra vonatkoz6 épitési jogszabalyi kdrnyezet bemutatasa
Az ingatlanra vonatkoz6 piaci szegmens aktudlis helyzetének bemutatasa
Részletes értékbecslési megfontolasok, melyek minimalisan ki kell, hogy térjenek:
- az alkalmazott értékelési modszertanok rovid, tomor leirasara
- az alkalmazott 6sszehasonlitd adatok bemutatasara
- anettd éves bevétel kiszdmitdsdnak maodjara
- adiszkont-rata meghatarozasanak modjara
- apiaci bérleti dij megallapitdsdnak modjara
Mellékletek, amely minimalisan tartalmazza az alabbiakat
- Helyszinrajz
- Fot6 dokumentdcido az ingatlanrol (kiilsé és belsé képek az ingatlanrol,
valamint a kérnyezetérol)
- Tulajdoni lap és hivatalos térképmasolat
- Az ingatlan alaprajzai
- Az ingatlan tertiletkimutatasa
- B¢érl6i lista - amennyiben relevans
- Ertékbecslési szamitdsok

A fentiek alapjan elkészitett értékbecslést a vizsgat megeldzdéen minimum 2 héttel be

kell adni. Vizsgazd az értékbecslést a vizsgdn a vizsgabizottsdgnak szoban max. 20
perc terjedelemben prezentalja és a vizsgaztatok kérdéseire valaszol.

11.3.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre alld idétartam: 30 perc

11.3.4 A vizsgatevékenység értéke a teljes képesito vizsgan beliil: 30%

11.3.5 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai: A vizsgdzd betartotta-e az

eldirt formai kovetelményeket, az értékelést alatdmasztdé bizonyitékokat
atlathatéan ¢és kozérthetden taglalta, az értékelési szamitdsokat helyesen
végezte el.

11.3.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazd a megszerezhetd 0sszes

pontszam legalabb 60%-at elérte.

11.4 A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges személyi feltételek: 3, a

szakteriiletben jartas vizsgaztatd
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11.5 A vizsgatevékenységek lebonyolitasdhoz sziikséges targyi feltételek: -

11.6 A vizsgatevékenységek aloli felmentések specidlis esetei, mddja, és feltételei:

Amennyiben a vizsgara jelentkezd rendelkezik magyar vagy eurdpai unios
felsdoktatasi intézmény altal kiadott masoddiplomas ingatlanszakérté szakmérnok,
ingatlanszakértd szakkdzgazdasz, ingatlanmenedzser szakkdzgazdasz,
ingatlanmenedzser specialista szakirdnyu felsdfoku végzettséggel, melynek oktatasi
tartalma jelen képzés oktatdsi tartalmat magaban foglalja, a képzd intézmény altal
kiallitott bizonyitvany bemutatdsaval az akkreditalt vizsgakdézpontban ezen
képzettség egyenlOség vizsgalatat kezdeményezheti. Az akkreditalt vizsgakdzpont
ezen egyenlOség vizsgalat lefolytatasat kovetden dont arrdl, hogy annak tartalma
részben vagy egészben fedi-e jelen képzés tartalmat és a jelen képzésrdl szolo
bizonyitvany kiallithatd szamara. A felsofoku képzés oktatdsi tartalmardl a képzd
intézmény operativ tantervét, ill. a hallgatobnak az oktatott targyakbol elért
eredményeit hiteles masolatban a vizsgara jelentkezéskor be kell mutatni.

11.7 A képesitd vizsgan haszndlhaté segédeszkozokre és egyéb dokumentumokra

vonatkozo6 részletes szabalyok: asztali szamologép.

11.8 A  vizsgatevékenységek  megszervezésére, azok  vizsgaidOpontjaira, a

vizsgaiddszakokra vonatkoz6 sajatos feltételek:-

12 A

szakmai képzés megszervezéséhez Kkapcsolodo Kiilonos, egyedi, specialis

feltételek:-
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