04164005 szamu Ingatlankozvetitd megnevezési
szakképesités megszerzésére iranyulo szakmai képzéseket megalapozo
programkovetelmény

1 A javaslatot tevo adatai’

1.1 Természetes személy esetén:
111 Név:
1.1.2 Lakcim:
1.1.3 E-mail cim:
114 Telefonszam:
1.2 Nem természetes személy esetén:
1.21 Név:  Lakasgazdalkodasért és lakaspolitikaért felelos miniszter
1.2.2  Jogi személy miikodési formaja (cégforma):
1.2.3 Székhely:
1.2.4 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy neve:
1.2.5 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy telefonszama:
1.2.6 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy e-mail cime:
1.2.7 Kapcsolattartasra kijelolt természetes személy neve:
1.2.8 Kapcsolattartasra kijelolt természetes személy telefonszama:

1.2.9 Kapcsolattartasra kijelolt természetes személy e-mail cime:

2 A programkovetelmény, illetve az ennek alapjan szervezheté szakmai képzés

2.1 Megnevezése: Ingatlankozvetitd
2.2 Agazat megnevezése: Gazdalkodas és menedzsment

2.3 Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztalyozasi rendszere (KEOR) szerinti kod
alapjan: 0416

3 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesités

3.1 Megnevezése: Ingatlankozvetitd

3.2 Szintjének besorolasa
3.2.1 Az Eurdpai Képesitési Keretrendszer (EKKR) szerint: 4
3.2.2 A Magyar Képesitési Keretrendszer (MKKR) szerint: 4

3.2.3 A Digitélis Kompetencia Keretrendszer szerint: 4

A megfeleld elem kivalasztando.
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4 A programkovetelmény alapjan szervezhetdo szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités és az azzal betolthetd munkakor vagy végezheté tevékenység
kapcsolata, iisszefiiggésez:

4.1 A szakmai képzéshez kapcsolodoan megszerezhetd szakképesitéshez sziikséges
kompetenciakkal szakmajegyzékben szerepld szakma korébe vonhatdé munkateriilet,
tevékenység vagy munkakor magasabb szinten gyakorolhatd, vagy a szakmai képzés
szakmajegyzékben szerepld szakma képzési és kimeneti kovetelményeiben meg nem
hatarozott specialis szakmai ismeretek és szakmai készségek megszerzésére iranyul.

42 A szakmai képzéshez kapcsoldodoan megszerezhetd szakképesités jogszabalyban
meghatarozott képesitési kovetelmény munkakor betdltéséhez vagy tevékenység

folytatasahoz.

A képesitési kovetelményt eléird jogszabaly:
- 1993. évi LXXVIIL torvény a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
- 499/2017. (XIL. 29.) Korm. rendelet a tdrsashazkezeld, az ingatlankezeld, az
ingatlankodzvetitd, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd szolgaltatoi
tevékenység lizletszerlien torténd végzésének feltételeirdl és a nyilvantartasba
vétel részletes szabalyairdl

5 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéshez kapcsolodéan
megszerezhet6 szakképesitéssel ellathaté legjellemzobb munkateriilet, tevékenység
vagy munkakor leirasa:

Lakascélu ingatlanok, nem lakas céljara szolgald helyiségek és épitési telek adasvételében,
cseréjében ¢€s bérletének kozvetitésében miikodik kozre eladd €s vevo, illetve bérbeado €s
bérld kozott. Tevékenységei kozé tartozik az igények felmérése, a rabizott ingatlaniigylet
teljes bonyolitdsa, tanacsadas és problémakezelés, illetve minden az ligymenethez tartozé
kommunikéciés és dokumentacids tevékenység. Feladata az iigyletben résztvevd felek
segitése, teljeskorti, objektiv tajékoztatasa, az iizlet megkotésében kozremiitkodés, szem elott
tartva az ligyfelek érdekeit, a jogszabalyi kereteket, és az etikus munkavégzést, kiillonos
figyelemmel arra, hogy munkdja soran jelentds értékili ingatlannal kapcsolatos feladatot 14t el.
Szakszerien hasznalja az informatika modern eszkdzeit a kommunikécio, dokumentacio és az
ingatlanok bemutatasa soran. Az altala kozvetitett ingatlan piaci forgalmi értékét
meghatarozza. Csapatmunkat végez, egylittmiikodik a kozvetlen munkatarsaival, amennyiben
az lgyfelek érdeke ezt indokolja mas ingatlankdzvetitokkel, egyéb szakteriiletek (iigyvéd,
kozjegyzd, bankok) képviseldivel, hatésdgokkal. Jogszabalyban foglaltak szerint adatot kezel,
pénzmosast megel6z0 tevékenységet végez, koveti a tevékenységét érintd jogszabalyok
valtozasait. Az lizletszerli ingatlankozvetités szolgaltatdsi tevékenységnek mindsiil, melyet
megkezdése elott be kell jelenti és nyilvantartasba kell venni az ingatlan-vallalkozas
feliigyeleti hatosagnak.

6 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesitéshez sziikséges képzési tartalom szabadalmi vagy szerzéi jogi oltalom
alatti allasa:

6.1 Szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom alatt all: -

6.1.1 Az oltalom tipusdnak megjelolése: -

2A megfeleld elem kivalasztando.
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6.1.2 Nyilvantart6 hatosag: -

6.1.3 Azonositd vagy nyilvantartasba vételi szama: -

7 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés
sziikséges bemeneti feltételek:

megkezdéséhez

7.1 Iskolai eloképzettség: éErettségi végzettség
7.2 Szakmai eloképzettség: -

7.3 Egészségiigyi alkalmassagi kovetelmény: -
7.4 Szakmai gyakorlat teriilete és idétartama: -

8 A programkévetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés elvégzéséhez sziikséges
foglalkozasok  minimalis és  maximalis o6raszaima  (Amennyiben a
programkovetelmény modulszerii felépitésii, a minimalis 6raszaim a modulonként
meghatirozott minimalis, a maximalis éraszaim a modulonként meghatarozott
maximalis oraszamok osszege):

8.1 Minimalis éraszam: 240

8.2 Maximalis 6raszam: 360

9 A szakmai kovetelmények leirasa:

9.1 Nem modulszert felépités esetén:

Sors Készségek, Ismeretek Elvart Onallésag és
zam képességek viselkedésmaodok, felelosség
attitidok mértéke
1 Kiértékeli az Ismeri a tulajdoni lap Elkotelezett az Onalloan,
ingatlan bejegyzéseit és a tgyfelek teljes- felel0sséggel
foldhivatali helyszinrajzot. kort, részletes értékeli az
nyilvantartasi tajékoztatasa ingatlan-
dokumentécidjat, kapcsan, torekszik | nyilvantartassal
el tudja az esetleges kapcsolatos
magyarazni, €s problémak adatokat.
azzal kapcsolatban feltarasara.
tanacsot ad.
2 Az ingatlanokra Alkalmazoi szinten Elkotelezett az Onalloan,
vonatkozo ismeri a dologi jogot, tigyfelek teljes- feleldsséggel
polgarjogi- és kotelmi jogot, a kort, részletes értékeli €s
eljarasjogi szerzOdések, tajékoztatasa alkalmazza a
ismeretek szolgalmak, bejegyzett | kapcsan, torekszik | vonatkozo jogi
birtokaban van, és | jogokat/terheléseket, a az esetleges kotelezettségeke
ezeket alkalmazza. lakasbérlet alapvetd problémak t. Amennyiben
szabalyait, a foldhivatal feltarasara, indokolt jogasz
€s az épitésiigyi hatdsag megoldésara. bevonasat
eljarasrendjét, a
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pénzintézetek és a
végrehajtok miikodését.

kezdeményezi.

A tobblakasos Ismeri a kdzos tulajdon, Torekszik Onalléan
lakoépiiletek a tarsashaz és a teljeskori beszerzi és
mikddési lakésszovetkezet tajékoztatast adni | tanulmanyozza a
formainak alapvet6 az ugyfél részére sziikséges
sajatossagaival dokumentumait, az az épiilet dokumentumoka
kapcsolatban érintettek jogait és mikodési t, sziikség esetén
tajékoztatast ad. kotelezettségeit. formajarol, az a kozos
alapdokumentumo | képviseldvel is
k meglétérdl, a konzultal.
varhat6 fizetési
kotelezettségekrol
¢s az éplilet anyagi
helyzetérol.
Kapcsolodo Alkalmazdi szinten Elkotelezett a Betartja a
jogszabalyokat ismeri a GDPR-t, és a kapcsolodo vonatkozo
(Infotv., vonatkoz6 adatkezelési jogszabalyok jogszabalyok
Pénzmosas szabalyokat, illetve a eldirdsainak eldirésait.
megeldzésérol pénzmosassal betartdsa irant.
sz016 tv.) kapcsolatos torvényi
alkalmazza, a rendelkezéseket.
sziikséges
dokumentalast
elvégzi.
Cégjogi és egyéb Alapszinten ismeri a Szem el6tt tartja a | Ondlléan képes
vallalkoz6i vallalkozasi formdkat, a legalis cégvezetdi €s
ismeretek szamvitel és a munkavégzést szamviteli
birtokaban tizleti foglalkoztatas biztositd feladatok
tevékenységet szabdlyait, tudja a szabalyokat. ellatasara,
végez. szakmai regisztracio dontések
kovetelményeit. meghozatalara.

Meghatarozza az

Részletesen ismeri az

Szem elo6tt tartja

Onalléan képes

épiilet épitési egyes épitési modok az szemrevételezés
modjat, sajatossagait, ¢épiiletkarbantartds, | es vizsgalatot
tartoszerkezeteit, ¢lettartamat. -felujitas és - végezni.
tetOszerkezetét. korszerlsités
lehetdségeit.
Az ligyfelek Részletesen ismeri az Torekszik az Onalléan végzi
kérésére kiszamitja ingatlaniigyletekhez tigyfeleket segiteni az
az kapcsolodo ado és az ingatlaniigyletek
ingatlaniigylethez | illetékszabalyokat, ezek | ingatlaniigyletekh | hez kapcsolodo
kapcsolodo ado-, szdmitasanak ez kapcsolodo szdmitasokat.
illetékfizetési modszereit. koltségek
kotelezettséget. bemutatasaban.
Felméri az ingatlan Atfogdan ismeri az Elkotelezett az Onallo
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eszkozoket, és a

miuszaki allapotat, OTEK, HESZ, TSZT igyfelek elemzéseket
a vonatkozo szabdlyait, tudja a teljeskort, végez,
épitésiigyi szemrevételezésen részletes amennyiben
szabalyozast alapulo tajékoztatasa indokolt az adott
elemzi, épiiletszerkezettani és kapcsan, torekszik mérndki
megallapitja az épiiletdiagnosztikai az esetleges szaktertilet
ett6l valo esetleges | vizsgalat elvégzésének | problémak felta- képviseldjét
eltérést, és ezzel menetét az rasara, bevonja.
kapcsolatban eredményének megoldasara.
tanacsot ad. bemutatasanak
technikait.
9 Kiszamolja az Ismeri az ingatlanok Torekszik a Onalléan végzi
értékesiteni kivant | piaci forgalmi értékének pontos, az
ingatlan piaci és bérleti dijanak szamonkérhet6 és | Osszehasonlitd
forgalmi értékét. meghatarozasi jol dokumentalt ingatlanok
modszereit,az szamitasok felkutatasat, az
értékbecslést megel6zd | elvégzésén alapuld | értékmddositd
tevékenységet, a értékbecslési tényezok
helyszinen rogzitendd bizonyitvany meghatarozasat,
adatokat, az (értéktantsitvany) | az ingatlan piaci
értekmaodositd ¢s szakvélemény értekével
tényezoket, a korrekcid elkészitésére. kapcsolatos
alkalmazasanak, a szamitasokat.
hasznos alapteriilet
meghatarozasanak
szabalyait.

10 Digitalis Ismeri a kommunikacié, | Ertékként tekint a Onalléan
eszkozOket hirdetés, prezentacio, digitalis eszk6zok alkalmazza a
hatékonyan marketing és a nyujtotta digitalis

alkalmazza az dokumentaci6 terén a lehetoségekre. eszkozoket.
ingatlankozvetit6i digitalis eszk6zok
tevékenysége alkalmazasanak
soran. lehetdségeit.
11 Alkalmazza, Ismeri az Torekszik a Onalléan végzi
kitolti, és ingatlankozvetitéi pontos a munkakdrébe
magyardzza a tevékenységgel adminisztraciora. tartozo
megbizas kapcsolatos adminisztraciot.
jellegével adminisztracios
kapcsolatos kotelezettségeket.
szerzOdéstipusokat
12 Hatékonyan Részletesen ismeri az Torekszik a Onalléan,
alkalmazza a online ¢s offline hatékony, kreativ | kreativan latja el
hirdetési hirdetési piacot, a ¢s egyben igényes | a hirdetésekkel

reklameszk6zok

kapcsolatos
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hirdetések terén is hirdetési eszkdzoket. indokolt mértéki feladatokat.
képviseli az alkalmazasara.
tgyfelek érdekeit.
13 Szervezi és Rendelkezik az Szem el6tt tartja Onalléan,
lebonyolitja az ingatlanok az ugyfelek kreativan,
tizletkotést, értékesitéséhez érdekeit, torekszik | empatikusan
hatékonyan szlikséges lizletkotési és a legjobb oldja meg az
menedzseli az marketing ismeretekkel. eredmény értékesitési
értékesités teljes elérésére az feladatokat.
folyamatat. tizletk6tés soran.

14 Megfteleld Felismeri a nem Mindségorientalt Felelosséget
mindségben és az megfeleld szinvonalu, modon jar el a vallal a
erkdlcs és az etika vagy nem etikus munkaja soran, munkajaért,

szabalyai szerint munkavégzést. onkritikusan javitja a
végzi a munkajat. szemléli a felmertilt
felmertil hibékat.
problémakat.
Torekszik a
folyamatos
szakmai
fejlodésre.
15 Kiilfoldi tigyfelet Ismeri a kiilfoldiek Torekszik az Betartja a
tajekoztat tulajdonszerzési adasvétel gyors €s vonatkozd
ingatlanszerzési szabalyait. jogszerti jogszabalyok
lehetdségeirdl. elokészitésére. eldirasait.
16 | Felhivja az iigyfél | Ismeri a lakdstamogatés Az ligyfél Onalléan vagy
figyelmét az hatalyos rendszerét. fizetoképességéne hitelszakérto
esetlegesen k eldsegitése bevonasaval
igénybe vehetd érdekében koveti a tajékoztat.

lakascélu allami
tamogatasokra.

jogszabalyi
valtozasokat.

9.2 A szakmai képzés megszervezheté kizardlag tavoktatasban: igen / nem’

10 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéssel megszerezheto

szakképesités tarsadalmi-gazdasagi hasznosithatésaganak bemutatisa (munkaeroé-
piaci relevanciaja):

Az ingatlankodzvetité a megbizdi altalaban legnagyobb értékii vagyontargyanak értékesitése
soran nyujt olyan szakmai segitséget, melynek altal iigyfeleinek céljai gyorsabban és
hatékonyabban teljesiiljenek gy, hogy a folyamat jogilag teljesen rendezett forméaban, az
érintettek részletes és teljeskorii tajékoztatdsa mellett torténjen. A munkakor gyakorlasa soran
valtozatos és kreativ munkavégzésre van lehet0ség szabad idébeosztds mellett, de cserébe
elvaras a komplex tudas megszerzése: a munkavégzéssel Osszefliggd miiszaki és gazdasagi
ismeretek elsajatitasa, jogszabalyi hattér ismerete, mindezek alkalmazasa, az értékesitési
folyamatok hatékony, 6nallo, feleldsségteljes €s mindségorientalt menedzselése.

A megfeleld valasz alahuzando.
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11. A képesitdo vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a képesitdo vizsga
vizsgatevékenységeinek részletes leirasa:

11.1. A képesito vizsgara bocsatas feltétele:

A szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a képzd intézmény altal kiallitott
tantsitvany.

Egyéb feltételek: -

4

11.2. Irésbeli vizsga
11.2.1. A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlankozvetitdi irasbeli vizsga

11.2.2. A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:
Szamonkérés teszt, esszé és szamitasos tipusu feladat formajaban.

Teszt:
Legalabb 5-5 kérdés az alabbi témakorokbol:
- ingatlanpiaci alapfogalmak
- ingatlan-nyilvantartas
- dologi és kotelmi jog
- ¢épiiletszerkezettan, épiiletdiagnosztika, épitésszabalyozas
- ingatlanértékbecslés
- adozas, illetékfizetés, lakastamogatdsok ¢és  kiilfoldiek
ingatlanszerzése

Esszé:

1db kérdésre adott valasz kifejtése esszé formajaban a vizsgaztato altal
megadott, teszt vizsgarész témakaoreinél felsorolt szakmai teriiletek
egyikéhez kapcsolodoan.

Szamitasos tipusu feladat:
- 1db piaci 6sszehasonlitd mddszerrel végzett elemzés €s
- 1db a vizsgakozpont altal valasztott feladat a kovetkezd
témakorokbol:  adoszamitas, illetékszamitas, kamat ¢és
jelenérték szamitas.

11.2.3. A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam: 120 perc
11.2.4. A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 70 %
11.2.5. A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

Az irasbeli vizsgdhoz javitasi- ¢és értékelési utmutatdé késziil, amely
meghatarozza az egyes kérdésekre és feladatokra adott valaszok értékelését.

11.2.6. Az vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdzo az irasbeli vizsgan
megszerezhetd dsszes pontszam legalabb 60 %-at elérte.

11.3. Projektfeladat

11.3.1. A vizsgatevékenység megnevezése:

Egy lakoingatlan piaci 6sszehasonlito értékbecslési szakvéleménye €s az ahhoz
kapcsolddo szobeli kérdések megvalaszolasa
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11.3.2. A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

A vizsgdz6 bemutatja az altala eldzetesen benyujtott piaci Osszehasonlitd
értékbecslés targyat képezd ingatlant, annak értékbecslési folyamatdval és
eredményével egyiitt, tovabba révid szakmai beszélgetés keretében valaszt ad a
felmeriild kérdésekre. A piaci O0sszehasonlitd értékbecslési szakvéleményt a
képesitd vizsga idépontja eldtt legalabb 15 nappal kordbban be kell nyujtani a
vizsgakdzpont szamara.

Tartalmi kovetelmények:

Cimoldal és tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany (Ertéktantsitvany)

A megrendel6 adatai, utasitasa. Az értékelés céljanak meghatarozasa.

A lakoingatlan tagabb és sziikebb kornyezetének bemutatasa

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti allapota

Az ingatlan természetbeni leirasa, miiszaki leiras, épiiletdiagnosztika
Helyiségjegyzék

Az értékbecslés levezetése a piaci Osszehasonlitdé moddszertannak
megfelelden (6sszehasonlitd adatbazis leirasa, értékmodositd tényezok,
hasznos alapteriilet meghatérozésa, korrekcio)

Az értékbecslés levezetése a piaci 0sszehasonlitd értékelés modszerével
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyok, melyek mellett a
megallapitott érték érvényes

Datum, alairas, fliggelék (mellekletek).

Formai kovetelmények:

Az irdsos anyagot szovegszerkesztd programmal kell elkésziteni;
alkalmazni kell az adott program lehetdségeit (oldalszamozas, fejlécek,
lablécek ¢és labjegyzetek, tartalomjegyzék, stilusok, képek, abrak,
feliratok).

A szovegnek feleljen meg a magyar helyesiras szabalyainak.

Minimum 20 nyomtatott oldal terjedelem, de ne haladja meg az 50 oldalt.
A forrasmunkék felsoroldsa és sziikség esetén csatolasa a mellékletben
keriiljon elhelyezésre.

Ajanlott a kozepes margonagysag, 12-es betlinagysag, 1,5 soros sorkdz és a
gyakran hasznal betlitipusok (Times New Roman, Arial, Calibri stb.)
hasznalata.

Egyoldalas nyomtatas.

Ajanlott kotési forma a milanyag spiralozas.

Tartalmazza a szakirodalmi hivatkozasokat és mas forrasfelsorolasokat.
Egy példany nyomtatott formaban és digitdlisan, a vizsgakdzpont altal
meghatarozott formatumban és modon kell leadni.

Csatolni  kell a vizsgazoi nyilatkozatot (ez az utols6 oldala a
projektmunkanak), amelyben a vizsgazo nyilatkozik arrdl, hogy a projekt a
sajat munkdja, azt a felsorolt forrasok felhasznalasaval készitette el.
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11.4.

115.

11.6.
11.7.

11.8.

11.3.3. A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam: 30 perc,
amely tartalmazza a 10 perc felkésziilési idot a feltett kérdésekre.

11.3.4. A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 30 %

11.3.5. A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:
A lakoingatlan piaci 6sszehasonlito értékbecslési szakvéleménye megfeleljen a
tartalmi és formai kdvetelményeknek. A szakvélemény, annak bemutatasa és a

vizsgazd feltett kérdésekre vald valaszadasa atfogd képet adjon a vizsgazod
szakmai felkésziiltségérdl, kommunikacios képességérol.

11.3.6. A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazd a projektfeladat
értékelési feltételeit legalabb 60 %-ban teljesitette.

A vizsgatevékenységek lebonyolitdsdhoz sziikséges személyi feltételek:
Hérom, az ingatlankdzvetitéi szakteriileten jartas vizsgaztato.

A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges targyi feltételek:
- oktatoterem,
- szamitastechnikai eszk6zok

A vizsgatevékenységek aloli felmentések specialis esetei, modja, és feltételei: -

A képesito vizsgan hasznalhat6 segédeszkozokre és egyéb dokumentumokra vonatkozo
részletes szabalyok:

- szamologép

A vizsgatevékenységek megszervezésére, azok vizsgaiddpontjaira, a vizsgaidszakokra
vonatkoz6 sajatos feltételek:

A képesitd vizsga egészének értékelése: Az eredményes (60% feletti) irasbeli vizsga és
projektfeladat szazalékos eredményének sulyozott (70%-kal sulyozott irasbeli vizsga,
30%-kal sulyozott projektfeladat) Osszege alapjan a képesitd bizonyitvanyba a
kovetkezd érdemjegyek keriilnek:

90-100% jeles (5)

80-89% jo (4)
70-79% kozepes (3)
60-69% elégséges (2)

12. A szakmai képzés megszervezéséhez kapcsolodo Kiilonos, egyedi, specialis
feltételek
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