04884001 szamu Ingatlanvagyon-értékelo és -kozvetito
megnevezési szakképesités megszerzésére iranyulé szakmai képzéseket
megalapozo programkovetelmény

‘ 1 A javaslatot tevo adatai’

1.1 Természetes személy esetén:
1.1.1 Név:
1.1.2 Lakcim:
1.1.3 E-mail cim:
114 Telefonszam:
1.2 Nem természetes személy esetén:
121 Név: Lakasgazdalkodasért és lakaspolitikaért felelos miniszter
1.2.2 Jogi személy miikodési formdja (cégforma):
1.2.3 Székhely:
1.2.4 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy neve:
1.2.5 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy telefonszama:
1.2.6 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy e-mail cime:
1.2.7 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy neve:
1.2.8 Kapcsolattartasra kijelolt természetes személy telefonszama:

1.2.9 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy e-mail cime:

2 A programkovetelmény, illetve az ennek alapjan szervezhet6 szakmai képzés

2.1 Megnevezése: Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

2.2 Agazat megnevezése: Gazdalkodas és menedzsment

2.3 Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztdlyozasi rendszere (KEOR) szerinti
kod alapjan: 0488

3 A programkovetelmény alapjan szervezhet6 szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesités

3.1 Megnevezése: Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

3.2 Szintjének besorolasa
3.2.1 Az Eurdpai Képesitési Keretrendszer (EKKR) szerint: 4
3.2.2 A Magyar Képesitési Keretrendszer (MKKR) szerint: 4

YA megfeleld elem kivalasztando.
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3.2.3 A Digitélis Kompetencia Keretrendszer szerint: 6

4 A programkiovetelmény alapjan szervezhetéo szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesités és az azzal betolthetd munkakor vagy végezheté tevékenység
kapcsolata, 6sszefiiggése2:

4.1 A szakmai képzéshez kapcsoléddéan megszerezhetd szakképesitéshez sziikséges
kompetencidkkal szakmajegyzékben szerepld szakma  korébe  vonhatd
munkateriilet, tevékenység vagy munkakor magasabb szinten gyakorolhato, vagy a
szakmai képzés szakmajegyzékben szerepld szakma képzési ¢€s kimeneti
kovetelményeiben meg nem hatarozott specidlis szakmai ismeretek és szakmai
készségek megszerzésére iranyul.

4.2 A szakmai képzéshez kapcsoloddan megszerezhetd szakképesités jogszabalyban
meghatarozott képesitési kovetelmény munkakor betoltéséhez vagy tevékenység

folytatasahoz.

A képesitési kovetelményt el6ird jogszabaly:

- 1993. évi LXXVIIL torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol

- 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az
ingatlankozvetitd, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd szolgaltatoi
tevékenység iizletszertien torténd végzésének feltételeirél és a nyilvantartasba
vétel részletes szabdlyairdl

5 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéshez kapcsolédoan
megszerezheté szakképesitéssel ellathaté legjellemzobb munkateriilet, tevékenység
vagy munkakor leirasa:

Az ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd az ingatlanpiac és az ingatlan jellemzdinek
ismeretében az ingatlan hasznositasa szerinti értékek meghatarozasaval foglalkozik. Az
értékelt ingatlan beépithetd telek, lakoépiilettel, nem lakés céljara szolgalo épiilettel beépitett
ingatlan, term6fold, torténeti jelentdségii (régészeti vagy muiiemléki védettség alatt allo) és
mezbgazdasagi ingatlan egyarant lehet. Az ingatlanvagyon-értékeld ¢és -kozvetitd
tevékenysége soran az eurdpai értékelési normak 4ltal meghatarozott fogalmakat,
modszereket, eljarasokat alkalmazva jar el. Az értékeléshez kozremiikodo szakértdket vonhat
be. Hitelbiztositéki értékbecslést is végezhet. Ismeri az ingatlanpiac keresleti €s kinalati
oldalanak sajatossagait, mely alapjan hasznositasi, befektetdi javaslatot és kockazatelemzést
készit. A megbizasi feladatait, valamint azok teljesitését és eredményét teljes korlien
dokumentalja. Az {izletszerii ingatlanvagyon-értékeld és —kozvetitdi tevékenység szolgaltatasi
tevékenységnek mindsiil, melyet megkezdése eldtt be kell jelenti €és nyilvantartasba kell
vennie az ingatlan-vallalkozas feliigyeleti hatosagnak.

’A megfeleld elem kivalasztando.

2/10




6 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhet6
szakképesitéshez sziikséges képzési tartalom szabadalmi vagy szerzdéi jogi oltalom
alatti allasa:

6.1 Szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom alatt 4ll: -
6.1.1 Az oltalom tipusanak megjelolése:
6.1.2 Nyilvantart6 hatdsag:
6.1.3 Azonosito vagy nyilvantartasba vételi szama:

7 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés megkezdéséhez
sziikséges bemeneti feltételek:

7.1 Iskolai el6képzettség: érettségi végzettség

7.2 Szakmai eloképzettség:
- 52 341 02 OKJ azonosité szamu Ingatlankodzvetito szakképesités, vagy
- 04164 azonosité szamu Ingatlankozvetitd szakképesités

7.3 Egészségiigyi alkalmassagi kovetelmény: -

7.4  Szakmai gyakorlat teriilete és id6tartama: -

8 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzés elvégzéséhez sziikséges
foglalkozasok  minimalis és maximalis oraszama (Amennyiben a
programkovetelmény modulszerii felépitésii, a minimalis 0raszam a modulonként
meghatarozott minimalis, a maximalis oraszam a modulonként meghatarozott
maximalis oraszamok osszege):

8.1 Minimalis 6raszam: 240
8.2 Maximalis 6raszam: 360

9 A szakmai kovetelmények leirasa:
9.1 Nem modulszert felépités esetén:

Sors Készségek, Ismeretek Elvart Onallosag és

zam képességek viselkedésmod | felelosség mértéke

ok, attitiidok
Alkalmazza az Ismeri az EVS Torekszik az Munkdja soran az
Eurodpai Ertékelési | felépitését, témakoreit, | az értékelési EVS szabalyai
Szabvéanyokban Utmutatésait és megbizas szerint jar el.
(EVS) foglaltakat. fliggelékeit. feltételeire
vonatkoz6 3.
szabvany
betartasara.
2 Alkalmazza a Ismeri a Atlatja a direkt | Onalldan hatirozza
hozamelvi értékelés hozamszamitason tokésitési és a | meg az értékbecslés
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modszereit: a direkt alapulo diszkontalt eredményét.

tokésités és a ingatlanértékelés cash flow

diszkontalt cash flow folyamatat, ismeri a modszerek

modszereket. direkt tokésitési és a | Osszefliggéseit.
diszkontalt cash flow
modszerek
alkalmazasanak
feltételeit.

Meg tudja hatarozni | A build-up médszert és Piaci Onalléan hatarozza
a tokésitési a CAPM modellt tapasztalatait meg a kockazat
kamatlabat. ismeri. felhasznalva mértékét és

latja a megosztasat.
tokepiaci
arfolyammegh
atarozas
elonyeit és
hatranyait.
Meg tudja hatarozni Ismeri az Eletciklus Onallo
egy felépitményes ¢épiiletfenntartas és gorbét készit, | ingatlanbefektetési
ingatlan értékének karbantartas javaslatot tesz | tanacsadast végez.
alakulasat az id6 és a alapfogalmait. a bérleti dijak
bérlé-mix kialakitasara.
fliggvényében.
Koltségalapu Ismeri a brutt6 és netto Az avulasi Onalloan hatarozza
értekelést végez. ujraeldallitasi és a tényezdket meg az értékbecslés
helyettesitési koltségen |  figyelembe eredményét.
alapulo Veszi.
ingatlanértékelési
maodszereket.
Mezégazdasagi Ismeri a Figyelembe Onélléan végzi a
ingatlanok mezOgazdasagi veszi a term6fold €s a
értékbecslését végzi. ingatlanok term6fold telepitvény
értékbecslési ingatlanok hozamelvii
modszereit. specialis értékelését.
kockazati
tényezoit.
Torténi jelentdségi Ismeri a miiemlék Az értékelés Onalldan hatarozza
ingatlanokat értékel. ingatlanok értékelési soran meg az értékbecslés
szempontjait. figyelembe eredményét.
veszi az
ingatlan
régészeti vagy
milemléki
védettségét.
Tisztaban van az Ismeri a Atlatja a Onalloan
épitésiigyre telepiilésrendezési kapcsolatot a tanulmanyozza a
vonatkoz6 hatalyos célokat, eszkozoket. helyi és vonatkoz6
szabalyozassal. 0rszagos jogszabalyokat €s
szintli valtozasaikat.

épitésiigyi €s
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telepiilésrende
z¢si szabalyok

kozott.

9 Vezetésszervezési Ismeri az ingatlaniroda | Vezetésszerve Onalldan is képes
ismeretekkel emberier6forras- z¢€si ingatlaniroda
rendelkezik. sziikségletét és a képességeit az vezetésére.

munkaltato feladatait. | ingatlaniroda
szakmai
iranyitasa
soran
alkalmazza.

10 | Ismeri a févarosi és a Ertelmezni tudja a A keresleti és Onalléan képes
vidéki ingatlanpiac keresleti és kinalati a kinalati oldal | felmérni a keresletet
keresleti és kinalati gorbét és az lehetdségeit és kinalatot

sajatossagait. ingatlanpiac torekszik befolyasold
ciklikussaganak okait. kihasznalni. tényezoket.

11 A befektetési és a Ismeri a Dontési Onalléan képes az

maradvanyértéket maradvanyérték javaslatot tesz értékek
képes meghatarozni. meghatarozasanak a meghatarozasara.

feltételeit. maradvanyérté

k és a piaci

értek

ismeretében az
ingatlanfejlesz

t0 részére.

12 Felismeri az Az ingatlanpiaci Nyomon Onalléan képes
ingatlanpiaci befektetések koveti az felmérni a
befektetések sajatossagaival 0rszagos, befektetések
kockéazatait. tisztdban van. politikai, kockéazatait.

nemzetkozi
hitelmindsitok
értekeléseit és
az ugyfeleket

tajékoztatja.

13 Ismeri a Az urbanizéci6 és az T4ajékoztatja Onalloan képes
varosfejlodési agglomeraciod ugyfeleit a megitélni a
folyamatokat. fejlodésével és varosfejlodés varosfejlodési

ingatlanpiaci lehetséges folyamat iranyat.
jellemzdivel tisztaban iranyairol.
van.
14 Az ingatlan- Ismeri a portfolidban Felméri a Onalloan értékeli a
portfoliot értékelni 1évo egyes kockéazatokat. portfoliot.
tudja. befektetések és a
portfolié egészének
lehetséges kockazatait.
15 Tisztaban van az Az ingatlanszakmai A személyi, Onéllban felel
ingatlanvagyon- vallalkozas targyi és tevékenységéért.
értekeld és — alapitasahoz sziikséges | mindségbiztosi
kozvetitd ismeretekkel tasi
tevékenység rendelkezik. feltételeknek
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megkezdésének
feltételeivel.

eleget tesz.

16 | Uzleti tervet készit. Ismeri az {izleti terv | Uzleti tervnek | Onélloan felel az
készitésének lehetséges | megfelelden tizleti terv
okait, céljat, tartalmi jarel. végrehajtasaért.
elemeit.
17 Felismeri a Ismeri az érdekellentét Az Felelésséget vallal
munkajaval fogalmat és érdekellentétet | arra, hogy az altala
kapcsolatban megsziintetésének okozo készitett értékelések
potencialisan lehetdségeit. megbizasok befolyastol
jelentkez6 clhéaritasara, mentesek. A
érdekellentéteket. vagy az munkéjara
Képes a befolyastol érdekellentét | vonatkozo6 szakmai
mentes, fliggetlen megszintetésé | etikai iranyelveket
munkavégzésre. re torekszik. betartja.
18 | Elkésziti a megbizoja | Ismeri az értékbecslési | Pontosan és Onalloan képes

altal szdmara eloirt
(hagyomanyos vagy
digitalis)
formatumban az
értékbecslési riportot.

riportok minimalis
tartalmi és formai
kovetelményeit. Ismeri
a riport készitéséhez
sziikséges szoftvereket.

szakszeriien

fogalmazza
meg

észrevételeit.

megbizoja altal eldirt
tetszoleges
formatumu
értékbecslési riportot
késziteni. Az
atlathatosag és
nyomonkdvethetdség
elveit betartja.

9.2 A szakmai képzés megszervezhetd kizarolag tavoktatasban: igenfnem®

10 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéssel megszerezheto
szakképesités tarsadalmi-gazdasagi hasznosithatésaganak bemutatasa (munkaeré-
piaci relevanciaja):

Az ingatlan értékbecslések elsddleges felvevOpiaca a bank és alapkezel6i szektor, ahol a
jelzaloghitelek mogotti ingatlanfedezetek értékének megéllapitasa, illetve ezen értékek
valtozasainak folyamatos kovetése az iizleti eredményeikre kiemelt hatassal bir6 tevékenység.

Ezen tevékenység nemzetgazdasagra gyakorolt hatdsanak mértékét jol illusztralja, hogy
jelenleg a lakosséagi jelzaloghitelek volumene a GDP 8%-aval, az iizleti céli ingatlanok
mogotti hitelek szintén kozel a GDP 8%-aval, mig az Ingatlanbefektetési Alapok altal kezelt
vagyon pedig a GDP tovabbi 4%-aval megegyezd értéket képviselnek. Osszességében tehat
az ingatlan értékbecslok a magyar nemzetgazdasdg éves Ossztermelésének egy otodével
azonos mértékii hitelallomannyal kapcsolatban készitenek iizleti dontéseket alapvetOen

befolyasold hivatalos értékmeghatarozast az erre vonatkozd torvényi szabalyozasnak
megfeleld gyakorisdggal.

* A megfeleld vélasz aldhtzando.
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Mivel ma Magyarorszagon a jelenlegi ingatlanfedezetii hitel-allomany GDP-hez mért
aranyanal az unios atlag a maga 41%-aval tobb mint 2,5-szer magasabb, a jovében az ingatlan
értékbecslési tevékenység nemzetgazdasagi befolydsa varhatéan még tovabbi jelentds
novekedés eldtt all.

Ha az értékbecslések céljai kozé a vallalati szektort - azaz a szamviteli beszamolokhoz késziilt
értékeléseket is belevessziik, akkor kdnnyen belathatd, hogy az értékbecslések mindsége és
megbizhatésaga egyaltalan nem elhanyagolhat6é szempontok a gazdasagi ¢€let stabilitdsaban.

11 A képesito vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a képesitd vizsga

vizsgatevékenységeinek részletes leirasa:

11.1.

11.2.

A képesitd vizsgara bocsatas feltétele:

Az vizsgara bocsatas feltétele a szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a
képz0 intézmény altal kiallitott tanusitvany.

Amennyiben a képzésre jelentkezé rendelkezik magyar vagy eurdpai unios
felsoktatasi intézmény altal kiadott masoddiplomés ingatlanszakérté szakmérnok,
ingatlanszakértd szakkozgazdasz, ingatlanmenedzser szakkozgazdasz,
ingatlanmenedzser specialista szakiranyu felséfoku végzettséggel, a képz6 intézmény
altal kiallitott bizonyitvany bemutatdsaval a képzésen valo részvétel alol mentesitését
kérheti, a képesitd vizsgak alol azonban felmentés nem adhato.

Egyéb feltételek: -

4

Irasbeli vizsga
11.2.1 A vizsgatevékenység megnevezése:
Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd irasbeli vizsga
11.2.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

Szamonkéreés teszt, esszé €s szamitasos tipusu feladat formajaban.

Teszt:
Legalabb 5-5 kérdés az alabbi témakorokbol:
o Ertékbecslési szabvanyok és modszerek

e Specialis ingatlanok értékelése
e Hitelbiztositéki értékbecslés

¢ Ingatlanpiaci kereslet és kinalat
e Ingatlanpiaci befektetések

Esszé:

1db kérdésre adott valasz kifejtése esszé formdjaban a vizsgakdzpont
altal megadott, teszt vizsgarész témakoreinél felsorolt szakmai teriiletek
egyikéhez kapcsolodoan.

Szamitasos tipusu feladat:
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11.3.

11.2.3
11.2.4
11.2.5

11.2.6

- 1ldb piaci koltségelvli ingatlanértékelési modszerrel végzett

elemzés és

- 1db jovedelemszamitason alapuld értékelési moddszerrel
végzett elemzés.

A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo idotartam: 120 perc

A vizsgatevékenység értéke a teljes képesitd vizsgan beliil: 70%

A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

Az firasbeli vizsgdhoz javitasi- ¢és értékelési uUtmutatd késziil, amely
meghatarozza az egyes kérdésekre és feladatokra adott valaszok értékelését.

A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdzo az irasbeli vizsgan
megszerezhetd dsszes pontszam legalabb 60%-at elérte.

Projektfeladat

11.3.1

11.3.2

A vizsgatevékenység megnevezése:

Ingatlan-értékbecslési riport készitése és az ahhoz kapcsolodd szobeli
kérdések megvalaszolasa

A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

A vizsgazé altal szabadon valasztott ingatlanrol egy ingatlan-értékbecslési
riportot készit, melyben a kivalasztott ingatlan piaci értékét a vizsgazo
legalabb két modszerrel meghatarozza. Az ingatlan-értékbecslési riportot a
vizsgat megelézden legalabb 15 nappal be kell adni a vizsgakdzpont
részére. A vizsgazo a szobeli vizsgan bemutatja a vizsgaztatoknak az altala
elézetesen benyujtott ingatlan-értékbecslési riport targyat képezo ingatlant,
az altala alkalmazott értékelési modszereket, a végsd érték kialakitasat,
tovabbd rovid szakmai beszélgetés keretében vélaszt ad a felmeriild
kérdésekre.

Az ingatlan-értékbecslési riport kotelezo részei az alabbi fejezetek:

- Tartalomjegyzék

- Vezetdi Osszefoglald

- Ertéktanusitvany

- Az értékelés soran alkalmazott standard €s specialis feltételezések

- Az értékelt ingatlan elhelyezkedésének bemutatdsa, kornyezetének
leirasa

- Az értékelt ingatlan bemutatasa: f0bb miiszaki jellemzdi, hasznalata,
teriileti adatai

- Az értékelt ingatlan jogi helyzetének bemutatdsa

- Az értékelt ingatlan bérbe-adottsaganak részletes bemutatasa
(amennyiben relevans a valasztott ingatlan esetében)

- Az ingatlanra vonatkozé épitési jogszabalyi kornyezet bemutatasa

- Az ingatlanra vonatkoz6 piaci szegmens aktualis helyzetének bemutatisa

- Részletes értékbecslési megfontolasok, melyek minimalisan ki kell, hogy
térjenek:
e az alkalmazott értékelési modszertanok rovid, tomor leirdsara
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11.3.3

11.34
11.3.5

e az alkalmazott 6sszehasonlitd adatok bemutatasara
e anettd éves bevétel kiszamitasanak modjara
e adiszkont-rata meghatarozasanak modjara
e apiaci bérleti dij megallapitasdnak modjara
- Mellékletek, amelyek legalabb az alabbiakat tartalmazzak:
e Helyszinrajz
e Fotd dokumenticid az ingatlanr6l (kiils6 és belsd képek az
ingatlanrdl, valamint a kdrnyezetérol)
e Tulajdoni lap és hivatalos térképmasolat
Az ingatlan alaprajzai
Az ingatlan teriiletkimutatasa
Bérloi lista - amennyiben relevans
Ertékbecslési szamitasok

Az ingatlan-értékbecslési riport formai kovetelményei:
- Az irasos anyagat szOvegszerkesztd programmal kell -elkészitent,

alkalmazni kell az adott program lehetdségeit (oldalszamozas, fejlécek,
lablécek ¢és labjegyzetek, tartalomjegyzék, stilusok, képek, abrak,
feliratok);

- Aszoveg feleljen meg a magyar helyesiras szabalyainak.

- Minimum 20 nyomtatott oldal terjedelem, de ne haladja meg az 50 oldalt.
A forrasmunkék felsorolasa és sziikség esetén csatoldsa a mellékletben
keriiljon elhelyezésre.

- Ajanlott a kdzepes margonagysag, 12-es betlinagysag, 1,5 soros sorkoz €s
a gyakran hasznal betitipusok (Times New Roman, Arial, Calibri stb.)
hasznalata.

- Egyoldalas nyomtatas.

- Ajanlott kotési forma a milanyag spiralozas.

- Tartalmazza a szakirodalmi hivatkozasokat és mas forrasfelsorolasokat.

- Egy példany nyomtatott formaban és digitalisan, a vizsgakdzpont altal
meghatarozott formatumban és modon kell leadni.

- Csatolni kell a vizsgazoi nyilatkozatot (ez az wutols6 oldala a
projektmunkanak), amelyben a vizsgazo nyilatkozik arr6l, hogy a projekt
a sajat munkdja, azt a felsorolt forrasok felhasznaldsaval készitette el.

A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo idétartam: 30 perc,
amely tartalmazza a 10 perc felkésziilési idOt a feltett kérdésekre.

A vizsgatevékenység értéke a teljes képesito vizsgan beliil: 30%

A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

A vizsgazd betartotta-e az eldirt tartalmi és formai kovetelményeket, az
értékelést alatamasztd okokat atlathatdan és kozérthetden taglalta, az értékelési
szamitasokat helyesen végezte el. Az ingatlan-értékbecslési riport €s annak
bemutatdsa atfogd képet adjon a vizsgdzd szakmai felkésziiltségérol,
kommunikécids képességérol.
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11.3.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgazé a projektfeladat
értékelési feltételeket legalabb 60 %-ban teljesitette.

11.4. A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges személyi feltételek:
Harom, a szakteriiletben jartas vizsgaztato
11.5. A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges targyi feltételek:
- oktatoterem,
- szamitastechnikai eszkdzok

11.6. A vizsgatevékenységek aloli felmentések specialis esetei, modja, és feltételei: -

11.7. A képesitd vizsgan hasznalhatd segédeszkozokre és egyéb dokumentumokra vonatkozé
részletes szabalyok:

- szamologép

11.8. A vizsgatevékenységek megszervezésére, azok vizsgaidépontjaira, a vizsgaidészakokra
vonatkozo6 sajatos feltételek:

A képesitd vizsga egészének értékelése: Az eredményes (60% feletti) irasbeli vizsga és
projektfeladat szazalékos eredményének sulyozott (70%-kal stlyozott irasbeli vizsga,
30%-kal sulyozott projektfeladat) Osszege alapjan a képesité bizonyitvanyba a
kovetkezd érdemjegyek keriilnek:

90-100% jeles (5)

80-89% jo (4)
70-79% kozepes (3)
60-69% elégséges (2)

12. A szakmai képzés megszervezéséhez Kkapcsolédé kiilonos, egyedi, specialis
feltételek
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