10884001 szamu Ingatlankezeld megnevezési szakképesités megszerzésére
iranyuloé szakmai képzéseket megalapozo programkovetelmény

‘ 1 A javaslatot tevo adatai’

1.1 Természetes személy esetén:

1.1.1 Név:

1.1.2 Lakcim:

1.1.3 E-mail cim:

114 Telefonszam:

1.2 Nem természetes személy esetén:

1.2.1 Név: Igazsagiigyért felelés miniszter

1.2.2 Jogi személy miikodési formdja (cégforma):

1.2.3 Székhely:

1.2.4 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy neve:

1.2.5 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy telefonszama:
1.2.6 Képviseletre (cégjegyzésre) jogosult személy e-mail cime:
1.2.7 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy neve:

1.2.8 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy telefonszama:

1.2.9 Kapcsolattartasra kijeldlt természetes személy e-mail cime:

2 A programkovetelmény, illetve az ennek alapjan szervezheté szakmai képzés

2.1 Megnevezése: Ingatlankezel6
2.2 Agazat megnevezése: Gazdalkodas és menedzsment

2.3 Besorolasa a képzési teriiletek egységes osztalyozasi rendszere (KEOR) szerinti kod
alapjan: 1088

3 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesités

3.1 Megnevezése: Ingatlankezel6é

3.2 Szintjének besorolasa

YA megfeleld elem kivalasztando.
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3.2.1 Az Eurdpai Képesitési Keretrendszer (EKKR) szerint: 4
3.2.2 A Magyar Képesitési Keretrendszer (MKKR) szerint: 4

3.2.3 A Digitélis Kompetencia Keretrendszer szerint: 4

4 A programkiovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezheto
szakképesités és az azzal betolthetd munkakor vagy végezheté tevékenység
kapcsolata, 6sszefiiggése2:

4.1 A szakmai képzéshez kapcsolodoan megszerezhetd szakképesitéshez sziikséges
kompetencidkkal szakmajegyzékben szerepld szakma korébe vonhaté munkatertiilet,
tevékenység vagy munkakdr magasabb szinten gyakorolhatd, vagy a szakmai képzés
szakmajegyzékben szereplé szakma képzési és kimeneti kovetelményeiben meg nem
hatarozott specialis szakmai ismeretek és szakmai készségek megszerzésére iranyul.

4.2 A szakmai képzéshez kapcsolodoan megszerezhetd szakképesités jogszabialyban

meghatarozott képesitési  kovetelmény munkakor betdltéséhez vagy tevékenység
folytatasdhoz.

A képesitési kovetelményt eldird jogszabaly:

- a tarsashazakrol szol6 2003.évi CXXXIII. torvény

- a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatlankozvetitd, valamint az ingatlanva-
gyon-értékeld és -kozvetitd szolgaltatdi tevékenység lizletszerlien torténd végzésének
feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairdl sz616 499/2017. (XII. 29.)
Korm. rendelet

5 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéshez kapcsolodéan
megszerezhetd szakképesitéssel ellathato legjellemzébb munkateriilet, tevékenység
vagy munkakor leirasa:

Az ingatlankezeld megbizasi szerz6dés alapjan, az ingatlan jellemzdéinek ismeretében -
gazdasagi elemzés alapjan - tervajanlatot készit az ingatlan fenntartasara, fejlesztésére,
hasznositasara, valamint ingatlanbefektetési tanacsokat ad.

Az ingatlankezel§ tobb tudomanyteriiletet érintd interdiszciplinaris feladatai keretében ellatja
egy ingatlan funkcionalisan meghatarozott hasznositasi, tizemeltetési és feliigyeleti feladatait.

cre

kapcsolodo specialis jogi kornyezetet, valamint a tulajdonosi igényeket figyelembe véve
onalléan megszervezi az ingatlan problémamentes, tizemszer, koltséghatékony miikdésének
feltételeit.

Az ingatlankezeld:

’A megfeleld elem kivalasztando.
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-Javaslatot készit a tervszerli miszaki karbantartds folyamatara, valamint a felujitasi
munkalatokra;, megszervezi az ezek elvégzéséhez sziikséges feladatokat, egyiittmiikddik a
végrehajtast végzo partnerekkel és felligyeli azok munkajat

-kidolgozza és miikGdteti az ingatlan miiszaki feliigyeleti rendszerét

-felelds az ingatlan vagyonvédelmi rendszerének mulkodéséért, az ¢élet-, tliz- és
vagyonvédelem megszervezéséért €s biztositasaért

-kapcsolatot tart a kozmiiszolgaltatokkal és hatosagokkal

-tervajanlatot készit az ingatlan fenntartasara, fejlesztésére, hasznositasara, ingatlanbefektetési
tanacsokat ad

-Segiti az épiilet tulajdonosat a pénziigyi és vagyonkezelési céljai elérésében

-kozremiikodik a bérléi portfolié dsszeallitasaban, a piaci szegmentalasban, bérlémegtartasi és
vonzasi stratégiakat dolgoz ki

-tervezi €s iranyitja az ingatlan gazdalkodasat

-elszamolasokat és riportokat készit a gazdalkodas jellemzdir6l

-koveti a jogszabalyi valtozasokat ¢és figyelemmel kiséri a miszaki (épitészeti,
épiiletgépészeti, kornyezetvédelmi) fejlodést.

6 A programkovetelmény alapjan szervezheté szakmai képzéssel megszerezhetd
szakképesitéshez sziikséges képzési tartalom szabadalmi vagy szerzodi jogi oltalom
alatti allasa:

6.1 Szabadalmi vagy szerzdi jogi oltalom alatt all: -
6.1.1 Az oltalom tipusanak megjel6lése: -
6.1.2 Nyilvantart6 hatdsag: -

6.1.3 Azonosito vagy nyilvantartasba vételi szama: -

7 A programkovetelmény alapjan szervezhetd szakmai képzés megkezdéséhez
sziikséges bemeneti feltételek:

7.1 Iskolai eloképzettség: érettségi végzettség
7.2 Szakmai el6képzettség: tarsashazkezeld szakképesités
7.3 Egészségiigyi alkalmassagi kovetelmény: -

7.4 Szakmai gyakorlat teriilete és id6tartama: -

8 A programkovetelmény alapjan szervezhet6 szakmai képzés elvégzéséhez sziikséges
foglalkozasok  minimalis és maximalis oraszama (Amennyiben a
programkovetelmény modulszerii felépitésii, a minimalis oraszam a modulonként
meghatarozott minimalis, a maximalis oraszim a modulonként meghatarozott
maximalis oraszamok 0sszege):

8.1 Minimalis 6raszam: 240

8.2 Maximalis 6raszam: 360

9 A szakmai kovetelmények leirasa:
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9.1 Nem modulszert felépités esetén:

Sorsz | Készségek, képességek Ismeretek Elvart Onallésag
am viselkedésmod | és felelosség
ok, attitiidok mértéke
1 Vallalkozdi ajanlatot Osszefiiggéseiben
készit a fenntartasi, ismeri a
kezelési feladatok jovedelemtermeld
ellatasara, a feleldsségi ingatlanok kezelési
rendszerek sajatossagait, az
kidolgozasaval. adott
ingatlantipushoz Vezetdi,
kapcsolodo dologi | Szem el6tt tartja vagy
¢s kotelmi jogi a jogi kornyezet | munkakoréb
szabalyokat, a elbirasait és en eljaro
szerz6déskotés torekszik a jogasz
folyamatat. partnerekkel iranyitasaval
R — _ . : __| valo korrekt és
2 Klertek’eh ‘az ingatlan jog I Re;ZZIier;[e;;l; rI]?]I;erl egyiittmiikodés cllendrzése
helyzetét, javastatot készit | 92 BOFRANE) | Wialakitasira. | mellet
a Szuszvg:;gz?atasok jogi szabélyokat, a | Elkételezettaz |  ondlloan,
lakastorvényt és ingatlan az
tarsashazi torvényt. eredményes utasitasokat
_ lizemeltetése és betartva
Ismefl az épitett az végzi a
ko,n,lyfez,et , ingatlanvagyon | tervajanlat
alakitasarol és o et o
védelmérdl szo16 értékmegdrzésé készitési,
torvényt, az nek biztositasa | valamint az
Orszagos mellett. ingatlanjogi
Telepiilésrendezési - és
¢és Epitési épitésjogi
Kovetelmenyeket
(OTEK), a helyi
Onkormanyzati
szabalyozast, az
ingatlannyilvantartas
I szabalyokat.
3 Ismeri az épitési jogi helyzetének
Elemzi az adott ingatlanra szabalyozasi dokumentala
vonatkoz6 épitési jogi szinteket €s saval
eléirasokat és koveti a azonositja az kapcsolatos
valtozasokat. alkalmazand6 feladatait.
jogszabalyokat.
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Kiértékeli az ingatlannal

Erti a miiszaki

Tudatosan

kapcsolatosan dokumentacio gondoskodik az | Ertékeli a
rendelkezésre allo adattartamat, ingatlan dokumentaci
muszaki dokumentaciot | jelzéseit, felismeri a muszaki 0 adatait és
¢s miiszaki adatokat, tényleges helyzet és | jellemzdinek onalldéan
helyszini felméréseket és a dokumentécio megfeleld és biztositja
ellendrzéseket végez, eltéréseit. preciz naprakészsé
biztositja az adatok dokumentalasar giiket.
helytallosagat, ol.
dokumentélja a
valtozasokat.
Felismeri az ingatlan Kozépszinten ismeri
épitészeti jellemzait, az ingatlanok
adottsagait ¢s értekeit, az | giatikai gs épitészeti
Ingatlan fjlagnQS?tlkal jellemzoit. Ismeri az
szemrevételezésével — o
sziikség esetén kiils épiiletszerkezeteket
s7akértd bevonasaval — és szakipari Figyelemmel
feltarja és azonositja a szerkezeteket. kiséri az
lathato és nem lathato Atfogdan ismeri az épitészeti és
hiba és veszélyforrasokat, ingatlanoknal gépé-
ezeket elemzi. alkalmazando szeti rendszerek | Feliigyeli a
teriiletszamitasokat muszaki rendszerek
€s mérdszamokat. avulasanak miikodését
jeleit és ¢s dont
— torekszik a
Alkalmazoi szinten miikod6keépessé a
ismeri €s megérti az get beavatkozas
Ellendrzi és biztositja a éptiletek alapvetd veszélyeztetd szlikségessé
gépészeti és villamossagi gépészeti €s mérteki avulis gérol.
rendszerek villamossagi elkeriilésére,
jogszabalyoknak és a rendszereit, ideértve valamint ennek
valosagnak megfeleld a megujulod veszélye esetén
dokumentaltsagat, és azok energiakat is. megteszi a
megfeleld allapotat. sziikséges
intézkedéseket.
Uzemelteti a tiiz-, Osszefiiggéseiben | Elkotelezett az | Feleldsséget
vagyon- és ismeri az élet-, tiz-, | ingatlaniizemelt vallal az
kornyezetvédelmi vagyon-, etés kapcsdn az | eldirasoknak
rendszereket és ellendrzi érintésvédelmi és ¢let- és megfeleld
azok szabalyos egyeb, a biztonsadgos | vagyonbiztonsd | mikodésért,
miikodését. Ellenorzi és mikodést g folyamatos betartja az
biztositja a megfeleld szabalyozo fenntartasa eldirasokat.
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dokumentaltsagot. eléirasokat. mellett.
Tlizvédelmi szabalyzatot
és tlizriado tervet készit.
8 Rendelkezik az
éptiletek, Proaktivan
épliletszerkezetek | kezdeményezd Onalloan
Megtervezi és ¢lettartamara a karbantartasi feliigyeli a
lebonyolitja az ingatlan | vonatkozd, valamint feladatok munkak
épitészeti és gépészeti a sziikséges kitlizésében és | elvégzését és
elemeinek tervszerii ¢épiiletdiagnosztikai | megszervezéséb | dont azok
karbantartasat és alapismeretekkel. en. megfeleldsé
felyjitasat. ) ) gérol.
Felismeri azokat a
jellemzdket, mely
sziikségessé teszik a
karbantartést és a
diagnosztizalt
jellemzoket
rangsorolni tudja a
veszélyeztetettség
szintje szerint.

9 Kapcsolatot tart a Beazonositja a A Iranyitja és
kozmiiszolgaltatokkal, kozmiiszolgaltatok | koltséghatékony | ellendrzi a
ellendrzi és elemzi az elszamolasi tételeit, | sag érdekében partnerek

elszamolasokat. Szervezi érti a adott esetben | tevékenység
¢s iranyitja az ingatlan dokumentumokat, | kezdeményezi a ét, 0j
lizemeltetésében felismeri a partnerekkel | megoldasoka
résztvevo partnerek koltségoptimalizacio valo t
munkajat. lehetdségét. egylittmikodeési | kezdeménye
feltételek z.
atgondolasat.
10 Ismeri az
Modellezi az ingatlan ingatlanpiaci

hasznositasanak

(keresleti-kinalati)

Ertékeli a

lehetséges modozatait, jellemzdket és Szem el6tt tartja | hasznositas
kiszamitja az azokhoz szegmentalasi a tulajdonosi lehetséges
kapcsolddo gazdasagi €s lehetdségeket, érdekeket €s a modjait és
pénziigyi mutatokat, valamint az alapvet6 | koltséghatékony | kezdeménye
megtériiléseket, mikrogazdasagi miikodés zia
kockazatokat, valamint az folyamatokat. biztositasat. leghatékony
épiilet ciklus idejének és a ) abb modon
g Ismeri az .
beruhazasi, illetve . vald
ingatlanok
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felujitasi koltségek alaptertileténél hasznositasi
megtériilésének idejét. hasznalatos megoldasoka
Elkésziti a hasznositasi, nrlér()'s’zémokat. ) t.
befektetési javaslatot. Atfogé  tudassal
rendelkezik az
ingatlanokkal
kapcsolatos
pénziigyi, illetéki és
adozasi  eldirasok
terén.
Ismeri az
ingatlanprojekt
gazdasagossaganak
¢és megtériilésének
kiszamitasi modjat.
11 Kozremiikodik a bérléi Tisztaban van az Empatikus a A megbiz6i
portfolio Osszeallitasaban, | adott ingatlan bérlés | bérldk, illetve a utasitas
a piaci szegmentalasban, utjan torténd partnerek felé, keretein
bérlémegtartasi és hasznositasanak de kelloképpen | beliil dont a
vonzasi stratégidkat megfelel6 modjaval. asszertiv a partnerekrdl
dolgoz ki. Ismeri az ingatlan megbizoi ¢s a kotendo
Elkésziti a bérloi bérleti szerz6dések érdekek szerzodésekr
szerz6déseket, megfeleld valamint a érvényesitéséhe ol
dokumentalas mellett kapcsolodo Z.
atadja a birtokot és dokumentumok
biztositja a tartalmat és
kapcsolattartast a bérldk értelmezését.
részére.
12 Gondoskodik a bérlékkel | Ismeri a szamlazasi Tudatosan és | Feleldsséget
valo elszamolas ¢s elszdmolasi kovetkezetesen vallal az
dokumentaléasarol, a szabalyokat, hajtja végre az elkészitett
szamlak kibocsatasarol. valamint a ez iranyl bizonylatok
Nyomon koveti a kovetelések feladatokat. helytallosaga
befizetéseket és behajtasara ért s
intézkedik a vonatkozd 1d6szertiségé
koveteléskezelés terén. lehetdségeket. ért, a
kovetelések
érvényesités
éért.
13 Megfelel6 idokozonként | Ismeri az alapvetd Figyelemmel Felelds a
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terveket, valamint gazdasagi, pénzligyi kiséri a riportok és
riportokat, ¢és szamviteli gazdasagi elszamolaso
elszamolasokat, szabalyokat. adatok k 6nallo és
elemzéseket készit az alakulasat és szabalyszer(i
ingatlannal kapcsolatos torekszik az clkészitéséér
bevételekrol és adatok tés az
koltségekrol, a tervek valtozasanak adatok
teljestilésérol. gyors helyességért.
lekovetésére. Intézkedést
kezdeménye
z az adatok
romlasa
esetén.
14 Osszefiiggéseiben Uj
Koveti az ingatlannal felismeri és megoldasoka
kapcsolatos technikai és azonositja az Uj Igényli a t
szervezeti struktira technikak, vagy szakmai kezdeménye
fejlodési iranyait, elemzi technologiak ismereteinek zaz
a lehetséges technoldgiai bevezetésének bovitését és az | lizemeltetés
vagy folyamatszervezési lehetdségeit és uj technoldgiak | hatékonysag
fejlesztések miiszaki és hatésait. megismerését. anak, vagy
gazdasagi hatésait. az
iizembiztons
ag
novelésének
érdekében.
15 Megtervezi és biztositja | Komplexitasaban és | Feladatcentrikus | Képes az
az ingatlankezelés és integraltan ismeri az an és onellendrzés
iizemeltetés folyamatait ingatlankezelés és | mindségorientdl | re és a hibak
az egymasra €piild és iizemeltetés tan végzi onallo
parhuzamos feladatok Osszetett feladatat. munk4jat. javitasara,
egylittes kezelésével. korrigalasara
16 Képes ellatni az office Ismeri az integralt A facility A facility
szolgaltatasokat €s ellatni épiiletfeliigyelet menedzsment | alkalmazasa
az épiilet technologiai, fogalmat és az szolgaltatsaival | val 6nalldan
biztonsagtechnikai ingatlan office és a magas képes ellatni
feliigyeletét és problémakezelési szinvonalon az ingatlan
l1étesitménygazdalkodasi megoldasokat. biztositja a integralt
feladatait. Iétesitménygazd | feliigyeletét
alkodas magas | ¢és hatékony
miszaki, megoldasoka
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technoldgiai és
szervezési
szinvonalat.

t biztositani
az intézmény
bérloi
igényeinek a
teljesitésére.
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9.2 A szakmai képzés megszervezhet6 kizarolag tavoktatasban: igen/ nem?

10 A programkovetelmény alapjan szervezheté6 szakmai képzéssel megszerezheto
szakképesités tarsadalmi-gazdasagi hasznosithatosaganak bemutatisa (munkaero-
piaci relevanciaja):

Az ingatlankezelési szakképesités munkaerd-piaci relevanciaja folyamatosan novekszik, mind
a lakéasok bérlete, illetve a Iétesitmény gazdalkodas teriiletén. Az ingatlankezelés elkiiloniil a
tarsashazkezeléstdl, mivel bérbeadasi folyamatra épiil. A bérbeadand6 1étesitmények kozott
novekvo aranyt képez az tizlethelyiségek és irodak jogi személyek részére torténd bérbeadasa.
Az ingatlankezelési folyamat szorosan kapcsolodik az ingatlanfejlesztési, illetve az ingatlan
fenntartasahoz sziikséges karbantartasi, feltjitasi tevékenységekhez.

Egyre nagyobb igény jelentkezik a megujuld eréforrasok hasznalata, a kornyezetterhelés
szisztematikus csOkkentése irdnt. Az ingatlanok gazdasdgos milkddtetésében novekvo
szerepet kap az ingatlan IT. Jelen korunkban a hagyomanyos épitési technoldgiakat felvaltjak
a korszerli technoldgidk, miutdn az ingatlanok korszerlisége és mindsége irdnti igény
rohamosan ndvekszik, amelyet az oktatdsban is érvényesiteni sziikséges. A technikai fejlédés
viszont magaval vonzza a szakismerettel rendelkezdk irdnti igényt, hiszen az ingatlankezelés
szakteriilete interdiszciplinaris, tobb tudomanyteriiletet atfogd ismeretanyagot kovetel.

Az ingatlankezelés-1étesitmény gazdalkodas a szolgaltataismenedzsmentek felsé kategoriajat
jelenti, mivel nagyfoku szervezettséget, tervszertiséget ¢s kidolgozott eréforrasrendszereket
igényel. A rendszer hatékony mikddtetése szempontjabol kulcsfontossagu, hogy a magas
ingatlanértéket képviseld ingatlanok (létesitmények) kezelését széleskorli szakmai
ismeretekkel és gyakorlati tudassal rendelkez6 szakemberek végezzék.

11 A Kképesitd vizsga megszervezéséhez sziikséges feltételek és a képesitd vizsga
vizsgatevékenységeinek részletes leirasa:

11.1 A képesito vizsgara bocsatas feltétele:

A szakmai képzés kovetelményeinek teljesitésérdl, a képzd intézmény altal kiallitott
tandsitvany.

Egyéb feltételek:

A képesité vizsgara bocsatas feltételeként benyujtandd a vizsgdzo altal elkészitett
zéarodolgozat.

11.2 frasbeli vizsga
11.2.1 A vizsgatevékenység megnevezése: Ingatlankezelés alapjai irasbeli vizsga
11.2.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:

Az irasbeli feladatlap négy részbdl all:

* A megfeleld vélasz aldhtzando.
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blokk: jogi ismeretek mérése az alabbi témakdrokben:

- polgéri jogi alapok az ingatlanoknal (dolog, tulajdon, birtok, kételem, vallalkozoi és
megbizasi szerzddés, szerzddési hibak, gazdasagi tarsasdgok ¢és jellemzoi)
-lakastorvény, tarsashazi torvény

-ingatlanjog és épitési jog (ingatlan-nyilvantartas rendszere, tulajdoni lap szerkezete,
adattartama, ¢épitési szabalyozok rendszere, az ¢pitési tevékenység definicioja, a
meglévo épiilet atalakitasdnak épitésjogi megitélése, épitési birsag)

blokk: az ingatlannal kapcsolatos alapvetd miiszaki ismeretek mérése az alabbi
témakorokben:

-épiiletdiagnosztika,

-fobb épitészeti stilusok és jegyei,

-épitési szerkezetek fajtai és fobb jellemzai,

-tetdszerkezetek fajtai és fobb jellemzdi,

-flitési rendszerek fajtai és jellemzdi,

-villamosségi rendszerek jellemzdi,

-viz és csatornarendszerek jellemzoi,

-biztonsagtechnikai rendszerek jellemzdi,

-kornyezettudatos megoldasok (csapadékviz, sziirkeviz hasznositas, megjuld
energiaforrasok lehetségei és alkalmazhatosaguk)

blokk: a gazdalkodas alapjaival kapcsolatos ismeretek mérésére az alabbi
témakorokben:

-gazdalkodas alapjai, bevétel, koltség, jovedelem definicid és Osszefiiggései, koltségek
csoportositas (koltségnemek, termelés volumenével vald kapcsolat szerint, fedezeti
koltségszamités, értékcsokkenés fogalma),

-koltséggazdalkodas és modszerei,

-altaldnos forgalmi ad6 szabdlyok az ingatlanokkal kapcsolatban, forditott afa,
folyamatos szolgaltatasok afa szabalyai,

-bérbeadassal ¢és értékesitéssel kapcsolatos adonemek,

-bérrel kapcsolatos adonemek,

-lizleti tervezés alapjai (lizleti terv szerkezete, cash flow tervezés, eredményterv)
-a szdmviteli beszamolo részei, a mérleg és eredménykimutatés osszetétele
-befektetési formak, befektetési szempontok.

blokk: az ingatlanfejlesztés és megtériilésszamitas terén méri a tanulasi eredményeket.
Egy ingatlanfejlesztési projekt jellemzdit a megadott adatok alapjan (kihasznaltsagi %,
bérleti dij index %, miikodési koltség index %) kell kiszamitani (elérheté bruttod
jovedelem, veszteség, effektiv bevétel, miikodési koltségek, NOI), valamint a feladat
masodik részében a tokésitési rata alapjan a megtériilést kell kiszamitani a sajat toke
utan (MARR), valamint a befektetési ingatlan jellemz6i alapjan (bruttd jovedelem,
éves mikodési koltség, ADS, INVBS) kell kiszamitani, hogy pl. 3 évi bérlet esetén
melyik bérlet fizetési mod a legkedvezdbb a megadott éves bérleti dijak alapjan.

11/15



Az 1-2-3 blokk szamitogépen végzett teszt megoldasa blokkonként 20-20 véletlenszerii
sorrendben megadott kérdéssel, gy, hogy minden blokkbdl az alabbi kérdéstipusokbol
legalabb négynek szerepelni kell:

-t0bbszords feleletvalasztas,
-igaz-hamis allitasok,

-relacio analizis,

-zart végl szoveg kiegészités,
-fogalomparositas.

A 4. blokk szoveges feladat, melyb6l a szamitasok végzése utan a hianyzé és kiszamitott
értékeket kell a szamitdgépes rendszerben rogziteni.

11.2.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam: 150  perc

11.2.4 A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 70 %

11.2.5 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

Az 1-2-3 blokk minden helyes valasza 1-1 pontot ér, az igy elérhet6 pontszam 60 pont.

A 4. blokk értékelése javitasi-értékelési itmutato elbirasai alapjan torténik, tigy hogy
erre a blokkra az elérhetd maximalis pontszam 40. Az egyes kérdésekre és feladatokra adhato
pontszamokat a javitasi-értékelési itmutato tartalmazza. Teljes pontszam csak a hibatlan
feladatmegoldasért adhat6. A javitas soran részpont adhato, de az utmutatdban meghatarozott
pontszam tovabb nem bonthatd.

11.2.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdzd a megszerezhetd Osszes
pontszam tobb mint 60 %0-at elérte.

11.3 Projektfeladat

11.3.1 A Vvizsgatevékenység megnevezése: Ingatlankezelés alapjai zardédolgozat és
prezentacio

11.3.2 A vizsgatevékenység, vagy részeinek leirasa:
1. Zarddolgozat elkészitése.
A vizsgdz6 altal szabadon valasztott, a valosagban is létezd, legalabb 500 m? hasznosithato

tertilettel rendelkezd iizleti ingatlanra vonatkozo, hozamszamitason alapulo, legalabb két
hasznositési javaslatot tartalmazo projektfeladat kidolgozasa, benyujtasa €s megvédése.

Tartalmi kovetelménvek:

-Cimoldal
-Tartalomjegyzék

-Az ingatlan hasznositas szempontjabol fontos tulajdonsagai és azok elemzése;
-Javasolt hasznositasi modok bemutatasa, eldnyei és hatranyai;
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-A hasznositasi modok pénziigyi és gazdasagi szamitasai, megtériilések;
-A hasznositasi modok 6sszehasonlitasa,;
-A vizsgazo altal javasolt hasznositasi mod ¢€s a javaslat indoklésa,

-Datum, alairas
-Fiiggelék

Formai kovetelmények:

. Kiilalak: a dolgozat irasos anyagat szovegszerkesztd programmal kell
elkésziteni; alkalmazni kell az adott program lehetdségeit (oldalszamozas, fejlécek,
lablécek és lab-jegyzetek, tartalomjegyzék, stilusok, képek, abrak, feliratok);

. A dolgozat szovegének meg kell felelnie a magyar helyesiras szabalyainak.
. A dolgozat minimum 25 nyomtatott oldal terjedelmii legyen. A forrasmunkak a
mellékletben keriiljenek eclhelyezésre - a dolgozat utan -, legfeljebb 5 oldal

terjedelemben,

. Ajénlott margénagysagok: 2,5 cm-es bal, jobb, felsd és alsé6 margok + 0,5 cm
kotési margo;

. Ajénlott betlijellemzdk: Times New Roman vagy Times betiitipusok, 12 pont
nagysagu betlik;
. Ajanlott bekezdésjellemzok: sorkizart bekezdések 1,5 soros sorkdzok; ahol

sziikséges elsd sor vagy fliggd behuizasok hasznalata.

. Egyoldalas nyomtatas.

. Kotési forma: ajanlott forma a miianyag spiralozas.

. A dolgozat fliggeléke tartalmazza a szakirodalmi hivatkozasokat és mas
forrasfelsorolasokat.

. A dolgozatot egy példany nyomtatott forméaban és digitalisan, a vizsgakézpont

altal meghatarozott formatumban és modon kell leadni.

. A dolgozathoz csatolni kell a vizsgazoi nyilatkozatot (ez a dolgozat utolsd
oldala), amelyben a vizsgazo nyilatkozik arrdl, hogy a dolgozat a sajat munkaja, azt a
felsorolt forrasok felhasznalasaval készitette el.

A zarodolgozatot a vizsgakOzpontnak, a vizsga el6tt legalabb 30 munkanappal be kell

nyUjtani, hogy a vizsgakdzpont azt eldzetesen értékelhesse. A vizsgazo a feladat értékelését a

vizsga eldtt legalabb 5 nappal megkapja, €s ez alapjan késziilhet fel a prezentaciora.
2. Zarodolgozat prezentacioja és védése

A gyakorlati vizsgan a vizsgaszervez0 altal biztositott prezentacios technikai eszkdzok
alkalmazaséval bemutatja az iizleti ingatlant €s az altala javasolt hasznositasi médokat,

elemezve a javasolt hasznositasok eldnyeit és valaszt ad a biralo zardédolgozatra vonatkozo

kérdéseire.
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11.3.3 A vizsgatevékenység végrehajtasara rendelkezésre allo iddtartam: 30 perc

Melybdl 15 perc all rendelkezésre a prezentaciora, 15 perc pedig a kérdések feltevésére és
megvalaszolasara.

11.3.4 A vizsgatevékenység aranya a teljes képesitd vizsgan beliil: 30 %

11.3.5 A vizsgatevékenység értékelésének szempontjai:

- A zarddolgozat cime: Ingatlankezelési terv, Szakmai dolgozat - szakmai dolgozat
formai ¢€s tartalmi kovetelmények (cimoldal, tartalomjegyzék, atadolevél, a terv célja
¢s a megbizo célkitlizései, alapfeltételezések és korlatozd koriilmények, vezetdi
osszefoglald) 5 %

- azingatlan elemzése (kornyezetének a leirasa és regionalis elemzés, a kornyék
részletes elemzése) 15 %

- azingatlan leirasa (telek, helyszinrajz, az ingatlan homlokzata, megkdzelitése,
elhagyasa, kozmivesitettség, koziizemi szolgaltatasok, ovezeti és foldhasznalati
megkotések, szolgalom), az épiilet leirasa (életkora, épitészeti stilusa, épiilet
burkolatai, nyiladszaroi, 6sszteriilet és kihasznaltsaga, fizikai allapota, infrastruktira,
fitési rendszer, biztonsagi rendszer) 20 %

- azingatlan jelenlegi gazdasagi és pénziigyi helyzete, pénziigyi vagyon leirasa
[aktualis bérlok szama, bérleti profil, utolsd harom év mitkodése (bevételek, mitkodési
koltségek), fennallo hitelek, cash flow, az ingatlan tulajdoni hanyadai] 20 %

- ajelenlegi ingatlankezelés ismertetése: az ingatlan kezelésével foglalkozd személyzet
bemutatésa, az ingatlan piaci elemzése (kereslet, kinalat mértéke, kihasznaltsagi
mutatd, piaci bérleti dij elemzése) 20 %

- hasznositasra vonatkozo lehetséges megoldasi javaslatok ismertetése (a javaslatok
szamitasokkal valo alatdmasztasa), az optimalis lehetdség kivalasztasa, illetve a
javasolt megoldas részletes bemutatasa, 20 %o

11.3.6 A vizsgatevékenység akkor eredményes, ha a vizsgdz6 a megszerezhetd Osszes
pontszam tobb mint 60 %-at elérte.
11.4 A vizsgatevékenységek lebonyolitasahoz sziikséges személyi feltételek:
-harom, az ingatlankezel6 szakteriileten jartas vizsgaztato
11.5 A vizsgatevékenységek lebonyolitdsdhoz sziikséges targyi feltételek:

Oktatoterem, tabla

Szamitastechnikai eszk6zok

Vizuéltechnikai eszk6zok (szamitogép, projektor és vetitévaszon)
Telekommunikacios eszkzok
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11.6 A vizsgatevékenységek aloli felmentések specialis esetei, mddja, és feltételei:

11.7 A képesitd vizsgan hasznalhat6 segédeszkozokre és egyéb dokumentumokra vonatkozé
részletes szabalyok:

-szamoldgép hasznalhatod

11.8 A vizsgatevékenységek megszervezésére, azok vizsgaidépontjaira, a vizsgaiddszakokra
vonatkozo sajatos feltételek: -

12 A szakmai képzés megszervezéséhez kapcsolodo kiilonos, egyedi, specialis feltételek:
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